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inledning

Gamlestaden ska ga fran forort till en integrerad del av Goteborgs
innerstad. De utvecklingsprojekt som pagar och ska paborjas i
Gamlestaden behover darfor bidra till att stadsbyggnadskvalitéerna varnas
om och forstarks.

| ett flertal av Goteborgs stads strategiska dokument beskrivs
Gamlestaden som en framtida innerstadsstadel, bl.a. i den fordjupade
oversiktsplanen:

...Stadsmilj6n. ..stadsférnyelseomrade. ..stadsstruktur...stadsbild...
stadsméssig blandstad...en knutpunkt "mitt | staden” ...hallbar stadsstruktur ...
sammanhallen stadsmiljé



Genom sitt strategiska ldge invid regional och lokal kollektivtrafik ska
Gamlestads torg utvecklas som ett komplement till Géteborgs innerstad.
Omradet vid Gamlestads torg ska bli en unik stadsmilj6 och positiv entré

till saval nordost som mot centrala Géteborg. Det ska kdnnetecknas

som ett levande, tillatande och spdnnande omrade som skapar mervadrden bade
for staden, stadsdelen och de méanniskor som bor och verkar i Gamlestaden.
Andra ledord éar variation, tathet och upplevelserikedom. Malet &ar att skapa
innerstad, inte férort.

Vision fran Stadskvalitetsprogram, White arkitekter AB, 2012

Gamlestaden &r en del av innerstaden och knyter samman city och nordost
fysiskt och socialt. Det &r en tédt och dynamisk stadsdel som rymmer vardagsliv,
arbete och fritid med det historiska arvet synligt. Resecentrum vid Gamlestads
torg &r en strategisk knutounkt och métesplats, dit du enkelt tar dig till fots, med
cykel eller kollektivtrafik. Sdvean erbjuder promenadstrdk och kajer som ger
vardefull vattenkontakt och méjlighet till rekreation.

Vision fran Samordningsprojektet, Goteborgs stad, 2017



STADSBYGGNAD

FRAMGANGSFAKTORER

PAGAENDE PLANERING

Stadsbyggnad handlar om att skapa sam-
manhang och se till helheten. Darfér &ar
detta 6vergripande stadsbyggnadsférslag
ett viktigt styrredskap for den fortsatta
utvecklingen i Gamlestaden. Sarskilt
fokus finns pa park- och skolmiljon, pa
huvudgatorna samt pa platserna ldngs de
potentiella straken.

PLANPROCESSEN
Detaljplan fér Gamlestads torg etapp 1

har vunnit laga kraft och genomférandet
har pabérjats. Infér framtagandet av detalj-
planen fér den férsta etappen togs ett
stadskvalitetsprogram fram som lyfter

de huvudsakliga malen och pekar pa de
grundldggande riktlinjerna fér utvecklingen
av omradet vid Gamelstads torg. White
arbetade med den férdjupade analysen

av stadsbyggnadskvaliteterna, vilket har
resluterat i platsspecifika, 6vergripande
beskrivningar om hur 6nskade stadsbygg-
nadskvaliteter ska uppnas.

For att sakerstélla kvaliteten pa stadsmil-
jon vid utvecklingen av Gamlestads torg
genomférdes vintern 2012 ett par work-
shops som lyfte fragor kring hur en upple-
velse av innerstad skapas. Slutsatsen var
att man méste arbeta integrerat med flera
olika aspekter, d.v.s. skapa férutséttningar
for ett levande stadsliv, planera for funk-
tionsblandade anvdndningar samt gestalta
byggnader och offentliga rum med hog
detaljkvalitet och upplevelserikedom. For
att styra utvecklingen bér man arbeta
utifran konkreta strategier.

Ur detta arbete foddes de nio framgéangs-
faktorer, "nycklarna”, som presenterades

i stadskvalitetsprogrammet. Nycklarna
anvéndes vid planeringen av Gamlestads
torg etapp 1 och utvecklas nu vidare

for att belysa kvalitetsfragorna och vara
styrande for planutformning och genom-
férande av etapp 2, liksom av omgivande
omraden.

Infér detaljplaneringen av Gamlestads
torg etapp 1 togs en struktur fram som
omfattade ett stérre omrade i den véstra
delen av Gamlestaden och samrad hélls
aven for detta storre omrade, omfattande
bade etapp 1 och etapp 2 samt omraden
norr och séder om Savean. Planstrukturen
byggde pa en trafiklosning med en biltun-
nel med mynningar pa Slakthusgatan och
Artillerigatan.

| "Mal och inriktningsdokument fér Go-
teborgs Stads budget” fran 2017 gavs
Trafikndgmnden i uppdrag att préva om

det gar att finna en annan trafiklésning &n
tunneln och samtidigt bibehalla antalet
bostader. Trafikkontoret har fatt uppdraget
av namnden att préva fragan och anlitade
Sweco for att ta fram ett trafikférslag utan
biltunnel och utreda konsekvenserna av
detta. Stadsbyggnadskontoret anlitade i
sin tur White arkitekter for att arbeta med
planstrukturen samt bevaka stadsbygg-

nadskvaliteterna och de 6vergripande
genomférandefradgorna. White har under
hosten 2017 och varen 2018 tillsammans
med Sweco och stadens representanter
arbetat for att hitta en fungerande tra-
fiklosning och ett genomférbart stads-
byggnadsférslag med bibehallna héga
innerstadskvaliteter och med bibehallen
exploateringsgrad. Stadsbyggnadsférsla-
get och analysen som ligger till grund for
denna presenteras i detta dokument.

UPPDATERADE "NYCKLAR”
| samband med den nu aterupptagna

planeringen av Gamlestads torg har de
nio framgangsfaktorerna omformulerats
nagot for att bli mer applicerbara pa de
forutsattningar och fragor som finns inom
detta storre omrade. Aven kv. Sillen har
tydligare inarbetats liksom kopplingen till
Slakthusomradet. Malen for stadsutveck-
lingen och de grundlaggande riktlinjerna
fran stadskvalitetsprogrammet &r dock
oféréndrade fran tidigare planering.
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Det samlade forslaget for fortsatt planarbete

Omradet som bendamns Gamlestads torg i planeringen om-
fattar de idag obebyggda omrédena vaster och séder om
landshovdingekvarteren vilket &ven omfattar den yta som
tidigare utgjorde Gamlestadstorget.

SPACE:

INDIKATORER FOR
STADSKVALITET

Mt och rekommendationer for den byagda miljn  Géteborgs stad
2017-04-04

MAL FOR STADSKVALITET
Under 2012 tog White arkitekter tillsam-

mans med Staden fram de nio "nycklarna”

som visar hur de efterfragade stadsbygg-
nadskvaliteterna vid Gamlestads torg kan
uppnas. Tre av nycklarna berér stads-
byggnadsskalan, tre av nycklarna berér
de offentliga rummen och tre av nycklarna
berér bebyggelsen. | detta dokument har
framgangsnycklarna applicerats pa detalj-
planeomradet féor Gamlestads torg etapp
2 och pa omgivande omraden.

STADSBYGGNADSFORSLAG
| ett separat kapitel redovisas planstruk-

turens form och innehall samt hur den
forhaller sig till det av Sweco framtagna
trafikforslaget.

UTVARDERING AV STADSKVALITET
For att utvardera stadskvaliteterena i det

framtagna stadsbyggnadsférslaget sa har
berakningar gjorts utifran de 15 indikato-
rer for stadskvalitet som stadsbyggnads-
kontoret har tagit fram (Spacescape).



Framgangsfaktorer



]

NIO FRAMGANGSFAKTORER

NEHECAMM>>OUZ<TA

O Z~1—O<C DS

MM~ OS] WM



1 KARAKTARSOMRADEN

STADSBYGGNAD

I Gamlestaden finns tydliga grdnser for
hur man ror sig inom stadsdelen och vad
man uppfattar som "sitt omrade”. Mdlet
med férnyelsen vid Gamlestads torg dr
att skapa ett komplement till det befint-
liga och fylla pd med det som saknas. Tre
viktiga platsbildningar knyter ihop de
olika karaktdrsomrddena. De tre delom-
rddena har var for sig unika kvaliteter
och utgdngspunkter.

Slakthusomradet-karaktarsfulla industribyggnader

¢ 24 byggnader inklusive slakthallar, marknadshallar, administra-
tionslokaler, bostader och restaurang.

¢ Fasader i gulbrunt tegel med murade moénster och inslag av ljusa
putspartier och natursten.

¢ 23 m hogt vattentorn och 40 m hog skorsten

Stadsfronten-industriarv, logistik, regionala floden
e Pabyggt, varierat, trangt, flikigt

e Smala grander, sma platsbildningar

e Smaskaligt trots stora volymer, 2-8 van (hogre i knutpunkten)
¢ Hog detaljeringsgrad och hog andel brutna tak

¢ Varm fargskala; tegel, puts och naturmaterial

Gamlestaden (Lilienbergsplan)-landshévdingehus,

boendekvaliteter och lokalt liv

e Slutna kvarter, 3-vdn med stora grona gardar

¢ Brutna tak, Livforskjutningar

¢ Kndckta gator med platsbildningar

e Tra, puts, tegel, plat. Markerade bottenvaningar

SLAKTHUSOMRADET
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1 KARAKTARSOMRADEN

STADSBYGGNAD

ENTREPLATS FRAN VAST

Frdn gratt trafikrum till grén formell
entréplats som lyfter upplevelsen av

hela omrddet. En vilkomnande entré till
Gamlestaden frdn Slakthusomrddet. En gréon
markor i infrastrukturlanskapet.

» En gronskande plats dret om. Vintergrona vaxter,
prydnadsgras och hackar kan bilda ramverket.

e Storre konstverk som ger visuell tyngd bor
inga och ge den storskaliga infrastrukturen en
motvikt.

* Belysning som lyfter fram platsen pa langt hall
samt rumsskapande belysning for 6kad trygghet.

e Inbjudan till fotgdngare och cyklister genom ex.
konst och detaljer i 6gonhojd.

“LILLA GAMLESTADSTORGET”

En viktig métesplats och en koppling mellan
det gamla och det nya. En plats for vistelse
och fér det lokala livet som i samspel med
Banérsparken blir en métespunkt for de
boende. Ny och gammal bebyggelse ramar in
torget.

e Motet med den aldre bebyggelsen, som ska-
par karaktar at torget.

¢ Trad placeras oregelbundet framst vid torgets
vastra del for att maximera solljus vid bebyg-
gelsens aktiva kantzoner.

¢ Potential att synliggora ekosystemtjanster
dvs. dagvatten och grona inslag som stodjer
luftrening och minskar buller.

ENTRE FRAN SODER

Den starkaste noden i hela omrddet med
héga fléden av mdnniskor och fordon. Hdir
sker métet mellan det regionala och det
lokala samt motet mellan det urbana och
naturmarken utmed dn. En kontrastrik nod.

¢ En viktig korsning som kopplar Gamlestads-
vagen med Artillerigatan. Ny bebyggelse mot
norr ger inramning till platsen. Kvartershor-
nen i denna korsning ar viktiga markorer
som entrén till Gamlestaden fran soder.

¢ Platsen kopplar den regionala knutpunk-
ten med ett gront rekreationsstrak utmed
Savean.

11



STADSBYGGNA

9) SEKVENSER AV RUM
A ‘ﬂnf; g,w( i\ ’ 1  ",‘..

8 18 Stadsmdssighet innebdr tydlig rumslighet.
: h Korta perspektiv och sekvenser skapar

en spdnning ndar man ror sig genom
omrddet. Byggnadskroppar kan bidra med
riktningar genom volymens utformning.
Slakthusgatan och Gamlestadsvdgen dr
inte raka vilket innebdr dndliga perspektiv.
Rumsligheterna som uppstdr inom
delomrddena dr varierade och brokiga.

12



2 SEKVENSER AV RUM

STADSBYGGNAD

Torg/gaturum ramas in av bebyggelse. “Lilla
Gamlestadstorget”.

P

Befintliga trdd bidrar till att skapa
rumslighet langs Banérsparken. Andligt
perspektiv vid torget.

Sekvenser av gaturum binds samman av fond-
motiv och markutformning.

Teckenforklaring

LaminE
[

QO

. Sammanhangande

rumslighet

Storre och mindre
stadsrum
Parkrum

Tradplantering som
forstarker rummen

-
-
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-
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3 KARAKTARSFULLA KOPPLINGAR

STADSBYGGNAD

Gator och platser mdste skapa sammanhang
och hogre integration mellan omrddena.
Gatorna ska precis som i centrala Goteborg

=" ha sin egen karaktdr, vilket underldttar
orienteringen i stadsrummet. Genom att lyfta
fram vissa strdk sdtts storre fokus pa att ge
dessa hog upplevelserikedom, attraktion och
~_ sammanhang.



3 KARAKTARSFULLA KOPPLINGAR

STADSBYGGNAD

ETT INRE TVARSTRAK

Tvdrstradket tillfér en helt annan kvalitet
till omrddet vister om Gamlestadsvdgen. |
motsats till de breda, bullriga stadsgatorna
ger tvdrstrdket en intim skala och lugnare
upplevelse. Det finns stor potential att
utveckla helt andra kvaliteter i "det inre’.

e Lanka samman stadsfronten (Gamlestadens
fabriker, Gamlestads Torg och kv. Sillen)

e Syftet ar inte att sprida fotgdngarfloden utan
att o6ka variationen och valmajligheter i den
byggda miljon.

 Spannande strak med portaler, oregelbunden-

het, robusta och flexibla mindre ytor, konst mm.

 Transparens i entreér ger kik in pa gardarna.

LIVSRUMSSTRAK

Livsrumsstrdken ldnkar samman Gamlestadens
befintliga bostadskvarter med knutpunkten. Dessa
strdk dr de mest viktiga for vardagslivet och ddrfor
ska stort fokus finnas pd att de upplevs trygga och
framkomliga for cyklister och for fotgdngare.

Lag hastighet for fordon ger bade sdkerhet och
upplevd trygghet.

God belysning i 6gonhojd.

Grona inslag och mobler som bryter och bidrar till
minskad hastighet.

Rikt pa sinnliga upplevelser.

Skolor, kulturinstitutioner och knutpunkt ldnkas sam-
man. [ lagfartsgaturum kan mellanrummet utformas
for att bjuda in till aktivitet och vistelse.

KULTUR- & NOJESSTRAKET

Slakthusomrddet har genom sin industriella
karaktdr och pdgdende utveckling med nya
verksamheter potential att utvecklas till en
spdnnande destination; en gourmetdestination.
Dit ska man Idtt kunna ta sig frdn knutpunkten
och omrddet ska kopplas samman med Gamlestaden.

o Strak- och platskapande genom ex. testarena
for konst och tillfalliga aktiviteter.

o Mojlighet att vara en tillitande oas dar fa
manniskor stors av ex. ljud, ljus.

o Fa verksamheter och 6gon langs straket.
Belysning ar ett viktigt karaktarselement som
okar trygghet under dygnets moérka timmar.

o Mojlig zon for foodtrucks da antalet arbets-
platser 6kar i omradet.

15



KOMFORTABLA RUM

OFFENTLIGA RUM

Kvaliteten i de offentliga rummen mdste
vara hog om man ska fa mdnniskor att vilja
stanna till och ddrigenom skapa grund for
spontanta, informella moten. Stadsrummen
- ska i sd stor utstrdckning som mojligt
innehdlla grona element for att bryta vind,
skapa skugga och forbdttra luftkvaliteten.
Pad "Lilla Gamlestadstorget” finns potential
fér hég platskvalitet.

16



KOMFORTABLA RUM

OFFENTLIGA RUM

LUNCH & KVALLSVERKSAMHETER

e Kaféer och restauranger med lunchverksam-
het placeras med fordel pa dstra sidan av
Gamlestadsvagen, vid Artillerigatans norra
sida samt langs med Savean.

¢ "Lilla Gamlestadstorget har storst potential
da laget inte ar lika bullerutsatt och platsen
har goda solforhéllanden 6ver hela dagen.
Kvallsaktiviteter ges optimala solférhallan-
den pa "Lilla Gamlestadstorgets” vastvianda
fasader.

OPTIMERA MIKROKLIMATET

o Atgirder behovs for att skydda fran vastliga
och sydliga vindar. Gronska vid horn bromsar
vinden som kommer langs fasaderna och
skyddar de offentliga rummen.

¢ Trad med stora kronor bor efterstravas for
att fanga okomfortabla nedvindar fran bygg-
naderna och for att dampa vindhastigheter i
gaturummen.

o Atgiarder for att minska varmeradiation fran
fasader och markytor i sydvastorienterade
utemiljoer for att skapa god termisk komfort
under varma sommarmanader.

A

Atgarder kravs
for att bromsa
vastliga vindar.

D,

Gronska vid horn
bromsar vind och
skyddar gator
och torg.

[

/

Mycket solljus
dagtid. Goda
forusattningar for
lunchservering.

Bef. trad med stora
kronor ger skugga ocf

inramning. \/
C
\8)
P

XN

Teckenforklaring

€--->  Gaturum utsatta for hard vind

o0 Viktiga trad for att minska
aspekter av negativt klimat

Formiddag- och middagssol
Solldgen lunchverksamheter

Eftermiddag- och kvallssol
Solldgen em-/kvéllsverksamheter

S Lea A\

Mycket ljus em/kvall.
Goda forusattningar
for kvallsservering.

aQ =

J

L

Nord-sydligt orienterade gator blir mer utsatta
_| for hard, kall vind under vinterhalvaret.
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FOT- & CYKELPRIORITERING

OFFENTLIGA RUM

Fokus i planeringen ska ligga pd den gdende
mdnniskan. Trafikstrukturen ska vara en
stadsmdssigt integrerad del i stadsdelen

i stdllet for stora trafikbarridrer. God
tillgdnglighet fér gdende och cyklister dr
avgorande for att skapa en levande stads-
miljé. Av denna anledning dr mer dn hdlften
av gatorna definierade som ldgfartsgator.




FOT- & CYKELPRIORITERING

OFFENTLIGA RUM

J
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PRINCIP-OVRIGA GATOR

Trdd med héga stammar och stora kronor. Pad lokalgatorna dr det likasd viktigt med
Tydlighet i funktion; markerade, avskiljda tydlighet fér de olika trafikslagen for att
cykelbanor. Konsekvent utformning av korfdlt uppnd trygghet. Belysning och trdd i mdnsklig
och cykelbanor. Mébleringszoner dr extra breda skala. Ldga hastigheter gér det ldtt att korsa

i goda solldgen. Gatuhdrnen utformas speciellt. gatan.

b | |
- varierar
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Ldgfartsgatornas gestaltning bygger pa
omsesidig respekt; fotgdngarens villkor
styr fordonstrafiken. Oregelbundenhet med
mébleringszoner och vdxtlighet ger ett
intimare gaturum med ldga hastigheter.

19



GRONA KVALITEER & MOTESPLATSE

OFFENTLIGA RUM

GRONBLA KORRIDORER

Fler och langre korridorer 6kar mojligheten for insek-
ter, bin och faglar att réra och sprida sig. Ekosystem-
tjansterna ar stora. Genom att utveckla ett parkstrak
som Kopplar till an 6kar de sociala, ekonomiska och
ekologiska vardena for hela Gamlestaden. I illustra-
tionen intill finns dven forslag pa en blagron korridor
som loper fran Banérsparken genom kvarteren och
langs med "Lilla Slakthusgatan” ner mot Gota alv.

TRAD MED VARDE

Tillvarata de befintliga grona kvaliteterna; uppvuxna
solitdra trad och tradrader har ett stort viarde. Dessa
aterfinns langs med Artillerigatan och "Lilla Gam-
lestadstorget” samt ldngs Banérsparkens vastra sida.

PARLBAND AV GRONA
MOTESPLATSER

I Gamlestaden ar det brist pa gronyta. Det ar darfor av
betydelse att de grona platser som finns bidrar med
hog kvalitet och sammanhang. De tre platserna; "A-
rummet”, Banérsparken och "Lilla Gamlestadstorget”
har helt skiljda karaktérer, se beskrivning pa foljande
sida.
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GRONA KVALITEER & MOTESPLATSER

OFFENTLIGA RUM
SAVEAN

Sdvedn har ett hégt biologiskt virde och dr
skyddad som natura 2000-omrdde. Stora
skuggande trdd kantar vattendraget och
bidrar till en rik flora och fauna. En vildigt
viktig gronbla korridor i omrddets sédra del.

 Savean utvecklas till ett rekreativt gront strak.

e En naturlig brynzon langs med vattnet ska
bevaras och utvecklas for att 6ka ans biotoper
och naturvarden.

e En gestaltad parkyta anldggs mellan natur-
marken och Artillerigatan.

e Plats for fler stora trad som tillfor fler skug-
gande miljoer langs med vattendraget.

BANERSPARKEN

Denna park kommer vara viktig som en lokal
gron métesplats for hela Gamlestaden. Den
ska inrymma plats for bdde aktivitet och

vila. Den nya bebyggelsen ger inramning

och bullerskydd. Métet mellan skolgdrd och

parkyta krdver sdrskild omsorg i gestaltningen.

e Friyta for skola som dven fungerar som lekyta
for familjer i naromradet utanfor skoltid.

o Kulturpréglad park med riklig blommning och
gronska med stor variation 6ver aret.

¢ Flexibla lekytor d.vs. ett lekbart landskap som
kan anvandas for lek for manga aldrar. Rumslig
avgransning mot omgivande gator for att 6ka
trygghet och sdkerhet

“LILLA GAMLESTADSTORGET”

Torget kommer till stor del vara hdrdgjort
for att trafik fran omkringliggande gator

ska kunna passera. Befintliga stora trdd ger
en gron karaktdr till platsen. I zonen ut mot
Gamlestadsvdgen finns méjlighet att utveckla
ny gronska.

o Utgangspunkten ar att bevara de stora be-
fintliga traden och att dessa utgor grund for
gestaltningen av platsen. Nya trad kan med
fordel planteras.

o Dagvattenhantering bor mojliggoras pa del av
torgytan forslagsvis langs med Gamlestads-
vagen.

¢ Uteserveringar ldngs med fasad, mojligtvis
aven langre ut pa torgytan.

iy
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LEVANDE BOTTENPLAN

BEBYGGELSE

2

- Avgdrande for upplevelse av innerstadskva-
Iltﬂfa( att innehdllet i bottenvdningarna dr
varierat oMatrlktat For ldngsiktig eko-
nomisk hdllbarhet dr det viktigt att det finns
olika storlekar pd lokalerna, att de liggeri
sammanhdngande strdk och d {@dckligt
mdnga (fér att skapa kritisk massa).
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7 LEVANDE BOTTENPLAN

BEBYGGELSE

LOKALER

e L—
K

o Flexibla lokaler i bottenvaningarna med minst 4,0
meters invandig takhojd.

¢ Aktiva funktioner sa som matservering, reception,
bar etc. bor placeras utat mot gata/plats.

e Planera for mobleringszon i direkt anslutning till
lokalerna.

INGANGAR

At 3mbAmt Tk 6tk et G mt- T T

e Manga entreér bidrar till ett 6kat flode av mann-
iskor och god kontakt mellan insida och utsida
vilket hojer kdnslan av trygghet.

e Alla ingangar fran gatan. Utgangspunkt ar fler dn
10 entreér per 100 m i viktiga strak for gaende.

TRYGGHET

[CBAR]
80%

 Fokus pa belysning i fotgangarzonen. Skyltfonster
om mojligt upplysta 06-24.

e Viktigt med hog transparens i 6gonhdjd, runt 80%
ar ett bra riktvarde for lokaler och entréer.

e Fonsterskydd ska vara genomsiktliga. Dagligvaru-
handel maste ha skyltfonster med insyn.

e Inga slutna fasader utmed viktiga strak for ga-
ende. Undvik baksidor, “bjud in” fran alla hall.




BEBYGGELSE

HOG EXPLOATERING & MANSKLIG SKALA

-

A

_‘

Med den héga exploatering som féreslds
behover byggnaders skala brytas ned
for att upplevelsen av stadsrummet ska
bli mdnsklig. Med variation genom flera
individuella byggnadskroppar upplevs
avstdnd som kortare. “Fastighetsbredden”
bér vara mellan 15-30 meter. Tvd likadana

| byggnader fdr inte uppforas bredvid varandra.
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S HOG EXPLOATERING & MANSKLIG SKALA

BEBYGGELSE

TYDLIGA ENTREER

o Samtliga entreér mot gata eller plats.

o Vid flerbostadshus - girna genomgaende
entreér.

¢ Tydligt markerade entréer kan vara indragna i
forhallande till fasadlinje.

o Transparens i entreér ger kik in pa gardarna.

MARKERAD BOTTENVANING

o Fasadmaterial som skiljer sig fran ovanliggan-
de vaningar bryter ned bebyggelsens skala.

* En byggnadssockel kan markeras for flera
vaningar.

¢ Fargskalan bor kontrastera mellan sockel och
ovanliggande fasad, for att nd onskad effekt.

I ‘ ‘“ | “ J .

e Markerad takfot hjdlper till att bryta ner skalan
pa kvarteren men ar inte ett krav i utformningen.

o Sadeltak/brutet tak med fonsterkupor mot gata
liksom indragna 6vre vaningsplan mot gard tar
ner skalan.

e Kvartershorn kan markeras.

INTRESSANTA TAK

FLIKIGA KVARTER

¢ Bottenvaning med laga fonsternischer som ger ett
gott mikroklimat och bjuder in till korta pauser.

o Variation med flikighet (ex. forskjutna fasadliv)
pa bade gata och gardar bjuder in till vistelse och
berikar upplevelsen.

e Genom variation av bjalklagshojder skapas hori-
sontell flikighet med terrasser och trappor.

¢ Undvik morka vrar.

HOG DETALJRIKEDOM

o Butiker "flyttar ut” pa gatan och aktiverar den
offentliga miljon.

o Skyltning av hog kvalitet, inga stora skyltar
anpassade for fordon i hog hastighet.

o Balkonger, bursprak, pabyggnader, utskjutande
skyltar, markiser m.m. bidrar till en hog detalj-
rikedom.

VARIERAD VAXTLIGHET

¢ Uppmuntra exploatérerna att integrera
grona fasader.

¢ Uppmuntra lokalhyresgaster i markplan att
stélla ut planteringskarl i mobleringszonen.

o Tillat vaxtlighet inom allmén platsmark som
far vaxa utmed fasaden.
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SAMMANHALLEN VARIATION

BEBYGGELSE
M VUl NG
]

# :'

Det som kdnnetecknar innerstadsmiljo dr
| en rik variation i formsprdk och detaljer
— men som ofta pratar samma "dialekt”.
Materialval och formgivningen dr av stor
B betydelse for den nya bebyggelsens relation
% till sin dldre omgivning. For ett lyckat resul-
N tat krdvs en sammanhdlining.
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SAMMANHALLEN VARIATION

BEBYGGELSE

SKOLKVARTERET SOM LANDMARKE

STADSFRONTEN

¢ Hogre skyddande fasad

mot vast.

o Tatare och hogre bebyg-

gelse.

e Industriellt arvi modern

tappning.

i
| [ T
i \M}IMH\HH\M f

STORKVARTEREN

sockel sockel

e Familj av fyra stora kvar-
ter som omfamnar Gam-

lestadens (Lilienberg)
struktur och karaktar.

o Slaktskap med lands-

hévdingehusen men i
modern hogre tappning.

¢ Byggnader langs Artil-
lerigatan/Banérsparken
som tillfér Gamlestaden
ett nytt tidslager.

¢ Arkitektur som bryter
av och skapar en tydlig
destination.

mot befintlig struktur.
E o

Ett formsprak som bryter mot befintlig trahus-
karaktar samt de nya storkvarteren.

Natursten eller tegel i nedre vaningsplan - andra
material i 6vre plan.

Tegel, koppar, puts, metall. Fina tegelmonster.



Stadsbyggnadsforslag



Skiss bebyggelse etapp 2

Skiss framtida bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Utbyggnad pagar (etapp 1)

Prelimindr plangrans etapp 2

Ev. utvidgning av plangrans med
kvarteret Sillen

Fastighetsgrans
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UKARAKTARER

W

&

T

GSPF

CIPER

Karaktar stadsgata

a—
CEE— Karaktar gata
aE— Karaktar lagfartsgata

Funktion bussgata
- Gang- och cykelkopplingar
@D @»  Gatustreckning som ska utredas
OBS! Karaktaren pa gatan handlar
om upplevelse. Bredden pa de hel-
dragna linjerna indikerar hur manga

motordrivna fordon det berdknas
att fardas pa gatan.




Karaktar stadsgata

aE——
CEE— Karaktar gata
—— Karaktar lagfartsgata

Funktion bussgata
- e - Gang- och cykelkopplingar

OBS! Karaktéren pa gatan handlar
om upplevelse. Bredden pa de hel-
dragna linjerna indikerar hur manga
motordrivna fordon det berdknas
att fardas pa gatan.
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Befintlig bebyggelse
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Utvardering av
stadsbyggnadskvaliteter



SYFTE
Den har utvarderingen syftar till att beskri-

va hur vél den stadsstruktur som féreslas
for Gamlestads torg bidrar till att uppna
Goteborgs stads mal om innerstadskvali-
tet i Gamlestaden.

INDIKATORER
Som ram fér denna utvardering har méatt

och rekommendationer fran rapporten
"Indikatorer fér stadskvalitet” (Spaces-
cape, 2017-04-04) anvénts. Matten
beskrivs i rapporten som gransvarden fér
stadskvalitet, som ar grundade i interna-
tionell forskning, studier om vérdeska-
pande stadsutveckling och stadens egna
policydokument, sa som &versiktplanen,
utbyggnadsstrategin, trafikstrategin och
gronstrategin. Spacescape tog fram
"Indikatorer for stadskvalitet” pa uppdrag
av stadsbyggnadskontoret for att skapa
battre forutsattningar for staden att kva-
litetssdka planerad markanvéndning och
stadsmiljo. | tabellen pa nastféljande sida
listas indikatorer, matt, reckommenderade
nivaer samt de vetenskapliga eller offici-
ella kéllor som Spacescape anvant for att
ta fram siffrorna.

Etal >1,0 omrade >2,0 kvarter
inom 500m fran kollstation

gronyta_ <50%bilyta 30-70% lokalyta
plekplats  >50%lagfartsgator >1500 kvm gérdsyta

<15m mellan gatuentréer

s >'75% gatulokaler huvudstrik . / | \
[\ ,l\i ﬁ é | - \
OFFENTLIG PLATS GATUMARK
>15% offentlig friyta 50-150 m mellan korsningar <2 000 kv fastighetsyta
>30% gronyta Rumslig integration >50% gronyta

llustration av indikatorerna f6r stadskvalitet, framtagen av Spacescape 2017-04-04
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INDIKATOR

BEBYGGELSETATHET
FUNKTIONSBLANDNING
FASTIGHETSSTORLEK
ENTRETATHET

ANDEL GATULOKALER
GARDSSTORLEK

MATT

EXPLOATERINGSTAL

% BOYTA AV BTA
FASTIGHETSYTA | M?
AVSTAND MELLAN ENTRE

% LOKALER LANGS GATUPLAN
TYDLIG GARDSYTA | M?

REKOMMENDATION

>1.0 OMRADE ELLER >2.0 TOMT INOM 500 M FRAN SNABB KOLLEKTIVTRAFIK
30-70 % LOKALYTA | OMRADET

<2 000 M?

<15 M MELLAN ENTREER LANGS FASAD

>75 % AV BOTTENVANINGAR LANGS HUVUDSTRAK

>1500 M?

KALLA

UN HABITAT
UN HABITAT
MARCUS 2000
GEHL 2006
GEHL 2006
MINOURA 2015

Tabell framtagen av Spacescape 2017-04-04
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AVGRANSNING

Denna utvardering omfattar flera detaljplane-
omraden som tillsammans kommer att reglera
utvecklingen av studieomradet inom blé prickad
linje. Enligt "Indikatorer for stadskvalitet”
rekommenderas att studien inte bara utférs for
det specifika planeringsomradet. Det foreslas
att studieomradet utvidgas med 500 meter at
alla vaderstreck (orange heldragen linje) och
att berdkningen utférs dven for detta utvidgade
studieomrade som verifiering av resultatat. |
denna utvardering har dock en utvidgning om
500 meter inte tillampats pa grund av:

. Spar- och vdgomraden bor inte inkluderas
p.g.a. att det skulle ge ett missvisande
resultat.

- Jarnvagen utgor en stark barridr mellan
studieomradet och Slakthusomradet.

. Slakthusomradet, liksom omraden séder
om Sévean, dr verksamhetsomraden och
ska utvecklas p& andra premisser &én
studieomradet.

| den har utvarderingen har istéllet en alter-

nativ utvidgad avgransning tagits fram (rd

prickad linje) for verifiering av resultatet. Denna
alternativa avgransning omfattar den del av

Gamlestaden som ska utvecklas till innerstads-

karaktar och som sérskiljer sig fran karaktér och

anvéndning i omgivande omraden.

Studieomrédde Gamlestads torg
mssmm Utvidgat studieomrade offset 500 m
e e o o Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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ANDEL OFFENTLIG PLATS

REKOMMENDATION:

MINST 15% OFFENTLIG FRIYTA (TORG, PARK OCH NATUR)

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

Andelen offentlig friyta uppgar
till 16% inom studieomradet,
vilket innebar att det rekom-
menderade mattet uppnas med
den foreslagna stadsstruktu-
ren.

Friytorna bestar i detta fall av kajen och
naturomradet utmed Séveans norra sida,
tva torgytor samt Banérsparken. Naturom-
radet utmed Sévean utgdr cirka hilften av
den offentliga friytan inom studieomradet.

En del av den framtida skolgarden kan
vara 6ppen for allménheten efter skoltid
och andelen offentlig friyta upplevs da
storre. Det skulle ddrmed &ven bli mer of-
fentligt tillganglig yta med fokus pa barns
lek och utveckling. Vid berékningen av
andelen offentlig plats har dock inte skol-
garden raknats som en offentlig friyta.

(e A

‘ e
‘.

naturomrade gs s www-e

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET

UPPFYLLER INTE REKOMMENDA-
TIONEN

Den rekommenderade andelen offentlig
friyta har beraknats for det utvidgade
studieomrédet (omradet inom réd prickad
linje). Inom det utvidgade studieomradet
uppgar andelen offentlig friyta till 11%
(uppfyller inte rekommendationen). Detta
indikerar att det i Gamlestaden idag finns
viss brist pa offentliga platser, varfor
kvaliteten pa de platser som nu tillskapas
ar vardefulla.

—o— Studieomrade Gamlestads torg

e Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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NARHET GRONOMRADE

REKOMMENDATION:

MAX 200 METER TILL GRONOMRADE OM MINST 0,2 HA

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE- DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
KOMMENDATIONEN UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads- Det rekommenderade avstandet till ett
strukturen sa uppnas det re-

kommenderade avstandet om
max 200 meter till ett gronom-

rade som ar minst 0,2 ha.

gronomrade har kontrollerats i det utvid-
gade studieomradet (omradet inom réd
prickad linje). Inom det utvidgade studie-
omradet ar avstandet fran en bostad till ett
gronomrade i snitt 77 meter.

Avstandet till ett gronomrade é&r i snitt

cirka 75 meter for de boende inom studie-
omradet. Banérsparken ska fungera som

en lokal park fér de boende och verksam-

ma bade inom studieomradet och inom de
befintliga angransande bostadskvarteren.
Naturomradet utmed Savean behéver
utformas som en offentlig gronyta for de
boende och verksamma fran bada sidorna
av Savean. Ytan kan utvecklas ur rekreativ

synvinkel, samtidigt som brynzonen av Studieomrédde Gamlestads torg

vegetation langs med S&vean bevaras. o o o o Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar

Gronytor om minst 0,2 ha
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NARHET LEKPLATS

REKOMMENDATION:

MAX 500 METER TILL LEKPLATS OM MINST 0,1 HA

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

Inom den yta som avses bli
skolgard foreslas en lekplats
om minst 0,1 ha, vilket skulle
innebara att det rekommen-
derade avstandet om max 500
meter till en lekplats uppnas.

Det bor dven utredas om det ar lampligt
att placera lekfunktioner eller lekplatser i
naturomradet utmed Sévean eller pa nagot
utav torgen inom studieomradet. Vid av-
vagningen om vilken eller vilka platser som
ar lampliga for en lekplats &r det viktigt att
se 6ver om vagen dit ar trafiksaker. Med
en placering av lekplatsen pa skolgarden
sa blir genomférandet av féreslagna, nér-
liggande, trafiksékra och trygga gang- och
cykelpassager 6ver Gamlestadsvéagen och
Artillerigatan av vikt bade som skolvédg och
som malpunkt fér barn utanfér skoltid.

'..’..“"‘
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DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Det rekommenderade avstandet till en
lekplats har kontrollerats i det utvidgade
studieomradet (omradet inom réd prickad
linje). Aven inom det utvidgade studie-
omradet uppnas det rekommenderade

avstandet.

Befintlig lekplats

Foreslagen placering av lekplats

Platser dar lampligheten att placera lekfulla
inslag kan komplettera lekplatserna

Studieomrade Gamlestads torg
e-eee Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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NARHET STOR PARK

REKOMMENDATION:

MAX 1 KM TILL 2 HA PARK

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET

UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen sa uppnas det re-
kommenderade avstandet om
max 1 km till ett parkomrade
som ar storre @n 2 ha.

Avsténdet fran studieomradet till Bunke-
berget, Gamlestadens stadsdelspark, &r i
snitt cirka 600 meter. Bunkeberget omfat-
tar cirka 5.6 ha skogsbekladd mark med

belysta promenadslingor, utsiktspunkter,
rastplatser med sitt- och grillmgjligheter,
lekskulpturer och en scen.

Det rekommenderade avstandet till en
stor park har kontrollerats i det utvidgade
studieomréadet (omradet inom réd prickad
linje). Aven inom det utvidgade studie-
omradet uppnas det rekommenderade
avstandet.

——— Studieomrade Gamlestads torg

oo Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar

Parkytor > 2 ha
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ANDEL GRONYTA

REKOMMENDATION:

MINST 50% AV DEN OFFENTLIGA PLATSMARKEN SKA VARA GRONYTA

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE- DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
KOMMENDATIONEN UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Andelen offentlig friyta som

ar gronyta (vegetationstickt)
uppgar till 66% inom studieom-
radet, vilket innebar att det re-
kommenderade mattet uppnas
med marginal med den fore-
slagna stadsstrukturen.

Den rekommenderade andelen offentlig
gronyta har berédknats for det utvidgade
studieomradet (omradet inom réd prickad
linje). Inom det utvidgade studieomréadet
uppgar andelen offentlig gronyta till 73%.

Den offentliga friyta som ingar i denna
berakning ar torg, parkytor och naturmark.
489% av den offentliga friytan utgors av
naturmarken utmed Savean.

®
.././f’.....
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| '-‘ —o++ Studieomrade Gamlestads torg

e-e-e-e Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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KORSNINGSTATHET

REKOMMENDATION:

50-150 METER MELLAN GATUKORSNINGAR

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen sa uppnas den re-
kommenderade korningstathe-
ten med 50-150 meter mellan
gatukorsningar.

Ho6g korsningstéthet ger forutsattningar
for en gangvénlig stad, vilket &r en viktig
kvalitet att bevara och utveckla vid férand-
ringar av Gamlestads torg med omnejd.
Med den féreslagna stadsstrukturen far
studieomradet en hog korsningstéthet. |
snitt &r korsningsavstandet 80 meter inom
studieomradet.

s0s00s08°”

. '-‘ e =

‘Tt..o.:

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Den rekommenderade korsningstétheten
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet (omradet inom réd prickad linje).
Inom den utvidgade delen sa finns det en
stor andel befintlig bebyggelse. Inom den
befintliga bebyggelse ar korsningsavstan-
det i snitt 96 meter varfér rekommendation
uppfylls dven hér.

—o++ Studieomrade Gamlestads torg
e-e-e-e Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
—— Gatustréckning mellan korsningar
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TRAFIKSAKERHET

REKOMMENDATION:

>50% GATA UNDER 30KM/H

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE- DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
KOMMENDATIONEN UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Med den féreslagna indel- Den rekommenderade andelen lagfarts-

ningen i huvudgator, gator och gator har kontrollerats i det utvidgade
lagfartsgator uppnas den re-
kommenderade andelen lag-

fartsgator.

studieomrédet (omradet inom réd prickad
linje). Att de féreslagna gatukaraktérerna
forverkligas, dven inom befintliga gator
och kvarter i det utvidgade studieomradet,
krévs for att rekommendationen ska kunna
Om alla blamarkerade gator (se kartan uppfyllas.
nedan) inom studieomradet blir lagfarts-
gator s& &r 52% av gatulangden inom

studieomradet lagfartsgator.

Stadsgator: 30%
Lagfartsgator: 52%

Bussgator: 12%
Ovriga gator: 6%

Studieomrade Gamlestads torg
eeeee Utvidgat studiecomrade innerstadskaraktar

Karaktar stadsgata

Karaktar 6vrig gata

OBS! Karaktaren pa gatan handlar om upplevelsen. Bredden pa de hel-

Karaktar lagfartsgata
dragna linjerna indikerar hur mycket motordrivna fordon det beraknasatt ~ eeeeens Funktion bussgata
fardas pa gatan. == == Enbart gdng och cykel
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GATUUTRYMME

REKOMMENDATION:

MAX 50% BILYTA (KORBANA OCH PARKERING)

STUDIEOMRADET UPPFYLLER INTE
REKOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen och gatusektionerna
sa uppnas den rekommende-
rade andelen bilfri yta pa alla
gator forutom Artillerigatan.

For att skapa en trevlig och gavanlig
stadsmiljo &r det enligt "Indikatorer for
stadskvalitet” sérskilt viktigt att gator med
omfattande trafik har breda trottoarer.
Inom studieomradet &r det Artillerigatan,
Gamlestadsvégen och Slakthusgatan som
innehar de stora trafikméngderna. Vid be-
rakningen av andelen bilyta s& har endast
hélften av parkeringszonerna inkluderats i
bilytan, eftersom delar av dem avses inne-
halla tréddplantering och cykelparkering.

Artillerigatan far med kollektivtrafikkorfalt
en for stor andel yta far fordonstrafik. Mer
yta for gadende, uteserveringar och vistelse
borde finnas utmed den norra solbelysta
sidan. Tillgénglig bredd for gatusektionen
hindrar dock detta.

N

45% bilyta
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30,5

Slakthusgatan, vasterifran 1+2, sektion fran Sweco

N N

43% bilyta

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER INTE REKOMMENDA-
TIONEN

Den rekommenderade andelen bilfri yta
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet. Det utvidgade studieomradet

har samma férdelning mellan bilyta och

fordonsfri zon som det ordinarie studie-
omradet eftersom det innehaller samma
gator.

35% bilyta +
23% kollektivtrafikyta
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Gamlestadsvagen, sdderifran 2+1, sektion fran Sweco

Artillerigatan, vasterifran 2+1, sektion fran Sweco
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RUMSINTEGRATION

REKOMMENDATION:

OVERLAPPANDE RUMSINTEGRATION

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen sa skapas en dver-
lappande rumsintegration, vil-
ket skapar forutsattningar for
en tillgénglig och val samman-
kopplad stadsdel, bade lokalt
och regionalt.

Med hjilp av en integrationsanalys (spa-
cesyntax) har stadsstrukturen fran den
tidiga planstudien utvérderats, for att se
hur varje gata &r lankad till och samverkar
med stadens 6vriga gator. Analysen visar
varfor det kan vara mycket folk pa vissa
gator, medan andra ligger tomma.

| den féreslagna stadsstrukturen finns
starkt integrerade strak saval dsterut
utmed Artillerigatan, som mot norr och
nordost 6ver "Lilla Gamlestadstorget”,

men dven séderut Gver Sdvean mot
Gamlestadens fabriker. Férslaget visar
dven pa mojligheter att knyta ihop "Lilla
Gamlestadstorget” med Slakthus- och
Marieholmsomradet samt att skapa goda
forbindelser mellan Gamlestads torg och
"Lilla Gamlestadstorget”.

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Den rekommenderade rumsintegrationen
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet (omrédet inom réd prickad linje).
Inom den utvidgade delen sa finns det en
stor andel befintlig bebyggelse. Inom den
befintliga bebyggelsen finns en likartad
kvartersindelningen som i den féreslagna
nya strukturen men med en nagot lagre
korsningstéthet/rumsintegration. Starkt
integrerade strak som Artillerigatan och
Gamlestadsvégen stracker sig vidare
genom det utvidgade studieomréadet.

. HoOg

~—— Mellan

Lag

———= Studieomrade Gamlestads torg
oo Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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BEBYGGELSETATHET

REKOMMENDATION:

MINST 1.0 |l OMRADESEXPLOATERING OCH 2.0 | TOMTEXPLOATERING INOM 500 METER
FRAN SNABB KOLLEKTIVTRAFIK

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE-
KOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen blir exploaterings-
graden for studieomradet 1.7,
vilket innebar att den rekom-
menderade omradestatheten
uppfylls med marginal. Tom-
ternas exploateringsgrad ar
4.3 inom studieomradet, vilket
innebar att dven den rekom-
mendationen uppfylls med
mycket stor marginal.

Exploateringstalet berdknas genom att
omradets/tomtens totala bruttoarea divi-

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET

UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Den rekommenderade exploaterings-
graden har kontrollerats i det utvidgade
studieomrédet (omradet inom réd prickad
linje). Inom det utvidgade studieomra-
det blir omradesexploateringen 1.4 och
tomtexploateringen 1.7, vilket innebér

att rekommendationen uppfylls med god
marginal.

(]
deras med omrédets/tomtens totala yta. Ty
€8s 00 08s®

| '-‘ —e—+o=  Studieomrade Gamlestads torg

En férutsattning for de rekommenderade

exploateringstalen &r att det minst ar 30% eeeee Utvidgat studiecomrade innerstadskaraktar

lokalyta inom studieomradet. Omradets
sammansattning av funktioner redovisas XX Tomternas exploateringstal (e-tal)

pa nastféljande sida.
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FUNKTIONSBLANDNING

REKOMMENDATION:

30-70% BOSTADSYTA

STUDIEOMRADET UPPFYLLER RE- DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
KOMMENDATIONEN UPPFYLLER REKOMMENDATIONEN

Med den foreslagna stads-
strukturen blir andelen bo-
stadsyta 63% inom studie-
omradet, vilket innebar att
rekommendationen om 30-70%
bostadsyta uppnas.

Den rekommenderade andelen bostadsyta
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet (omrédet inom réd prickad linje).
Inom det utvidgade studieomradet blir
andelen bostadsyta 67%.

. Kontor

Bostader

Nér planeringsforutsattningarna, med
avseende pa bl.a. farligt gods, har utretts
vidare i detaljplanearbetet s& kan andelen
bostadsyta komma att behéva férandras,
men beddms &dven fortsattningsvis vara Resecentrum/Verksamheter i BV
inom riktvardet 30-70%.

Skola

Kultur

. Hotell
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FASTIGHETSSTORLEK

REKOMMENDATION:

MAX 2000 KVM FASTIGHETSYTA

STUDIEOMRADET HAR POTENTIAL
ATT UPPFYLLA REKOMMENDATIO-
NEN

Den stadsstruktur som foreslas
utgor inget hinder for att skapa
fastigheter som ar mindre an
2000 kvm.

For att skapa fastigheter som inte 6ver-
skrider 2000 kvm s& behover de fére-
slagna bostadskvarteren delas in i 2-3
fastigheter. Se ett exempel pa fastighets-
indelning i kartan till hoger.

3 00"..‘&.

ssassnss’

W=

|

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER INTE REKOMMENDA-
TIONEN

Den rekommenderade fastighetsstorleken
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet (omréadet inom réd prickad linje).
Inom den utvidgade delen sa finns det en
stor andel befintlig bebyggelse. Fastig-
hetsstorleken fér de befintliga fastighe-
terna &r i snitt 3300 kvm.

== Exempel pa fastighetsgrans om fastighe-

terna inte far vara stérre an 2000 kvm.

~¢** Studieomrade Gamlestads torg

e-e-ee Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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ENTRETATHET

REKOMMENDATION:

MAX 15 METER MELLAN ENTREER LANGS FASAD

STUDIEOMRADET HAR POTENTIAL DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
ATT UPPFYLLA REKOMMENDATIO- HAR POTENTIAL ATT UPPFYLLA
NEN REKOMMENDATIONEN
Den foreslagna stadsstruktu- Den rekommenderade entrétédtheten har
ren innebar att det till stor del 24100 kontrollerats i det utvidgade studieom-
. radet (omradet inom réd prickad linje).
blir bostadskvarter med loka- 1,5 rok
. .. . 58 m? Inom den utvidgade delen sé finns det
ler i bottenvaningen langs med = = en stor andel befintlig bebyggelse. Inom
huvudstraken, vilket betyder att Ve % 1 den befintliga bebyggelsen &r avstandet
det finns forutsattningar for att B A= I O mellan entréerna i snitt 17 meter. Langs
uppna rekommendationen om ]:ﬂ WT TR med Artillerigatan, som har en stor andel
PP . ] Tsowm | povunfe L = e soveuy | sovem L gatulokaler, &r avstandet i snitt 10 meter.
avstandet mellan entréer (bo- g 0 I °
v
stadsentréer och lokalentréer). — —F - 8
KoK % Z b B l é KoK
Om bostadskvarteren férses med e ﬁ = a % R
loftgangar sa blir det svarare att uppna Il i g ]
rekommendationen. En férutséttning for
kommande detaljplaner bér vara att det g;?k ?1 rr;]?k
ska vara krav pa att entréer placeras ut
mot gatan och att loftgangslésningar ska
undvikas.

Exempel pa bostadslésning som gor att den rekommenderade entrététhe-
ten uppnas, under férutsattning att det finns lokaler i bottenvaningen samt
att varje trapphus har egen entré mot gatan.
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ANDEL GATULOKALER

REKOMMENDATION:

MINST 75% LOKALER | FASAD LANGS HUVUDSTRAK

STUDIEOMRADET HAR POTENTIAL
ATT UPPFYLLA REKOMMENDATIO-
NEN

Den foreslagna stadsstruktu-
ren innebar att det blir lokaler

i bottenvaningen ldngs med
huvudstraken och vissa gator

i inre strak, vilket betyder att
rekommendationen om 75% lo-
kaler i fasad langs huvudstrak
kan uppnas.

Andelen gatulokaler kan analyseras vidare
i samband med kommande detaljplanear-
bete. En forutsattning for detaljplanerna ar
att det ska vara krav pa lokaler i bottenva-
ningarna langs huvudstrak. Slakthusgatan
kan dock fa ett annat krav p& grund av att
den inte har samma férutsattningar som
Gamlestadsvégen och Artillerigatan.

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
HAR SVARIGHETER ATT UPPFYLLA
REKOMMENDATIONEN

Den rekommenderade andelen gatulokaler
har kontrollerats i det utvidgade studie-
omradet (omradet inom réd prickad linje).
Utmed Gamlestadsvagen norr om Slakt-
husgatan finns svarigheter att uppna re-
kommendationen for befintlig bebyggelse.
For den nya bebyggelsen finns det béttre
forutsattningar for lokaler i bottenvaning.
Artillerigatan har en hog andel gatulokaler
i befintlig bebyggelse.

== \/erksamheter i bottenvaningen
——— Studieomrade Gamlestads torg

oo Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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GARDSSTORLEK

REKOMMENDATION:

MINST 1500 KVM TYDLIGT AVGRANSAD GARDSYTA

STUDIEOMRADET UPPFYLLER INTE
REKOMMENDATIONEN

Bostadskvarteren inom studie-
omradet, bortsett fran byggna-
derna C1-C3, foreslas byggas

i form av slutna kvarter, vilket
skulle innebéra att rekommen-
dationen om en tydligt avgran-
sad gardsyta uppfylls. Medel-
storleken pa gardarna ar 1383
kvm/gard, men studieomradets
atta kringbyggda gardar skiljer
sig mycket at.

Tva av kvarteren uppfyller den rekommen-
derade ytstorleken med stor marginal. Tre
av kvarteren &r langt ifrdn de rekommen-
derade 1500 kvm. Kvarter I, som ligger

i Banérsparken, dr med sina 3 vaningar
avsevdrt lagre &n de andra nya kvarteren.
Det ska ses som en komplettering till det
befintliga angrénsande landshévdingehu-
set. Aven kvarter G har firre antal vaningar

an ovriga kvarter. Byggnaderna C1, C2,
och C8 har ingen egen gardsyta.

2 see s,
i Sesenagsn s’

. '_)‘i

De sma gardarna tyder pé ett behov av tillrédckligt stor offentlig parkyta,

med ett vélgestaltat innehall, som kompensation. Gardsstorlekar inom
studieomradet (bl prickad linje):

B. 1372 kvm H. 2386 kvm K. 1251 kvm
E. 829 kvm 1. 342 kvm L. 2876 kvm
G. 859 kvm J. 1151 kvm

DET UTVIDGADE STUDIEOMRADET
UPPFYLLER INTE REKOMMENDA-
TIONEN

Den rekommenderade gardsstorleken har
kontrollerats i det utvidgade studieomra-
det (omradet inom réd prickad linje). Inom
den utvidgade delen sa finns det en stor
andel befintlig bebyggelse. Medelstor-
leken pa de befintliga gardarna &r 2092
kvm. Storleken pa gérdarna varierar, vilket
betyder att nagra av de befintliga gardarna
dr mindre an vad som rekommenderas.

—o* Studieomrade Gamlestads torg
e-e-e-e Utvidgat studieomrade innerstadskaraktar
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SUMMERING

Q
Med den féreslagna stadsstrukturen sa finns det goda Q g
forutsattningar for att fa en strategisk knutpunkt med 5, % i§ &
stora stadsbyggnadskvaliteter. 13 av de 15 indikato- %19 % 2 bQo@
rerna beddms kunna uppnas till fullo. Q”o/o% g N Q@*
%A é‘rz;\

Tatheten uppnas med mycket stor marginal. P& kvartersniva &r tatheten i
snitt dubbelt s& stor som det rekommenderade vérdet. Flera av gérdarna
ar mycket mindre &n den rekommenderade storleken. Tva av dem foreslas
dock bli flera vaningar lagre &n omgivande kvarter. De smé gardarna ty-
der pa ett behov av kvalitativa offentliga friytor, vilket innebéar att man be-
hover fokusera pa ytornas rekreationsvarde och tillgdnglighet i den fort-
satta planeringen av omradet. Artillerigatans sektion innehéller en for liten
andel fordonsfri zon, men vid en eventuell framtida planering av angréns-
ande privatdgd mark sa finns det mdjlighet att skapa en gatusektion som
uppfyller den rekommenderade ytfordelningen. For att skapa tillracklig
entrétathet bor forutsattningarna for det fortsatta detaljplanearbetet vara
att entréerna ska placeras mot gatan och att loftgdngar ska undvikas. For
att moéjliggora for verksamheter i bottenvaningarna kan detaljplanen reg-
lera lagsta vaningshojd och &ven markanvandning pa entréplanet.

Indikatorerna som har utvarderats i detta kapitel har tagits fram av stads-
byggnadskontoret tillsammans med Spacescape och ska fungera som ett
verktyg for att utvérdera innerstadskvaliteten i ett specifikt omrade. Indi-

katorerna visar pé ytor/avstand (kvantitet) men inte pé kvalitet. Fér att ut- § ﬁ;
vérdera andra viarden och den féreslagna exploateringens lamplighet be- wg o %,&
hoéver ocksa andra aspekter, s som buller, risk, luftkvalitet samt sol- och G&“ 'g: ’ég
dagsljus, utredas och analyseras. Q_§ 3 <
3
o

Summerade stadskvaliteter. Observera att flera av resultaten baseras pa uppskattningar eller antaganden.
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